
Строительство парка развлечений



Наш комплекс - это полноценный курорт, в 
котором не только разнообразие водных 
горок и аттракционов, но и гидромассажные 
бассейны, бани, spa, джакузи, кинотеатр и 
рестораны, а также закрытый склон, сноу-
парк, ватрушечные трассы, каток и дорожки 
для катания на коньках.
Проведение водных шоу, фестивалей и 
музыкальных представлений. Ночью водный 
экран используется для создания красочных 
световых эффектов.
Изюминкой комплекса станет грандиозное 
шоу поющих и пляшущих фонтанов



О проекте:
✓ Строительство парка развлечений «КавказЛенд» (KavkazLand) будет 

организовано на территории Кабардино-Балкарской Республики, Россия.
✓ 75% объемов предоставляемых услуг ориентированы на потребление 

жителями и туристами России, и 25% на туристов из-за рубежа
✓ Проект особенно интересен тем, что это искусственный оазис, 

полностью контролируемый человеком. Инициаторы проекта объясняют 
это тем, что в аквапарке природа будет воссоздана с максимальной 
точностью.

✓ Использование новых технологий, в связке с новым оборудованием, 
будет представлять собой конкурентоспособную альтернативу 
существующему рынку.

✓ Наиболее достижимое направление реализации на начальном этапе –
местное население КБР и близжайших регионов, туристический поток 
региона.



✓Ценовой сегмент услуги — средний. Для каждой возрастной группы 
свои цены.

✓Для детей до 3-х лет посещение является бесплатным. 

✓В стоимость одного билета включены все услуги на протяжении 5 
часов, включая использование сауны, душевых, и туалетов, комнат 
матери и ребенка.

✓На территории располагается несколько фуд-кортов. Точки и 
помещения будут сданы в аренду сторонним арендаторам.

✓Посещаемость будет увеличиваться за счет открытия новых 
аттракционов, программ для детей, проводимых шоу, выступлений 
и мероприятий.

✓Система лояльности будет внедрена для постоянных клиентов. Это 
позволит привлечь дополнительных клиентов, а также увеличить 
частоту посещаемости действующих клиентов.



Реализуемый проект «KavkazLand» - станет самым большим 
крытым аквапарком на территории России. Его размеры: до 38 
м в высоту; до 380 м в длину; до 160 м в ширину. На его 
территории, оснащенной системами «искусственных волн» 
которые позволят заниматься серфингом, проведением 
спортивных мероприятий, с искусственными, в том числе 
песчаными пляжами в 100 и 160 м, может поместиться 
одновременно до 10000 человек



Дробленный белый 
песок и мрамор  на 
пляже,
не прилипающий к 
телу

Крытая зона с 
площадками для 
волейбола, 
тенниса, 
бадминтона и 
сквоша

Настольный теннис, 
бильярд, 
арбалетные и 
пулевые тиры 

Оборудованная 
площадка для 
катания на скейте.

Спортивные и 
тренажерные залы



Теннисные корты,
поле для гольфа,  
гольф,  
скалолазание 

Дорожки для бега
и катания на 
роликах ( скейтах )

Площадки для 
городков и игры в 
шары 
( Jeu de bouise )

Туристские 
тренажеры 
полосы 
препятствий.

Зоопарк



В настоящее время спрос на данные услуги увеличивается. 
Основной причиной является снижение доходов населения, 
что приводит к сокращению отдыха за границей. Учитывая 
данный фактор и также предоставляя высокий уровень 
сервиса, можно быстрее достичь срока окупаемости проекта 
и получать постоянную прибыль.



Наша цель:

Создание центра развлечений с 
дальнейшей эксплуатацией 
управляющей компанией, на 
территории кластера организовать 
детский лагерь, парк 
аттракционов, крытый и сезонный 
аквапарки 

Крытый 
аквапарк

Парк аттракционов

Детский лагерьЛего-центр

Летний 
аквапарк 



Особенности проекта: 

Высокодоходный, 
современный,

развлекательный 
комплекс

первый 
полномасштабный 

проект на
территории России 

Сотрудничество с 
лидерами 

в своем сегменте 
проектирования
и строительства 

подобных 
комплексов

Минимальное
потребление воды

благодаря
системе

рециркулирования

растущий спрос на 
развлекательные 

услуги,  вклад
в экономич-е 
Развитие КБР



Поставщики:

WHITEWATER (ВАЙТВОТЕР) - предлагает полный пакет услуг, включая 
проектирование аквапарка, производство и монтаж водных горок 
любого уровня.
OpenAire – ведущая в мире компания по производству сборно-
разборных зданий под-ключ с раздвижными крышами и фасадами.
Vekoma Rides - одна из крупнейших мировых производителей 
американских горок во всем мире и лидером на рынке индустрии 
развлечений.
Российские компании - производители оборудования 

Москва, С-Петербург, Краснодар и другие.



Продуктовый портфель:

Аква-зона

Залы для 
проведения лечеб-

й гимнастики и 
йоги

Фитнес и 
спорт зал

Массажные 
кабинеты

Фитобар

Сауна/баня

Бассейны

Косметология



Целевой рынок:

Дополнительные 
направления:

Клиенты
Туристы
Жители и отдыхающие КБР
Жители прилегающих районов Основные

направления:

Семьи
В2В
Молодые пары 
Туристические группы



Что потребуется?

• Приобрести земельный участок

• Разработать строительную документацию

• Построить крытый комплекс

• Построить сезонный комплекс

• Благоустроить территорию всего комплеса и прилегающих 
территорий.

• Построить 8 бассейнов внутри комплекса

• Произвести монтаж аттракционов и игровых площадок



Что потребуется из оборудования ?

• Игровые площадки

• Аттракционы (горки)

• Фонтаны и водопады

• Надувные круги

• Спасательные жилеты

• Сауны (собранные)

• Прочее оборудование (вкл. спортивное оборудование)

• Аттракционы для парка аттракционов (вкл. американские горки)

• Оборудование по каждому направлению проекта.



Использование средств:

• Оснащение аквапарка

• Оснащение дополнительных направлений проекта

• Приобретение земельного участка.

• Проектно–изыскательные работы.

• Создание инженерных сетей.

• Строительно–монтажные работы.



Описание проекта застройки:

Площадь участка – от 15 га
Площадь застройки – 130 000 м2
Общая площадь многофункционального комплекса – 230 000 м2
Максимальная высотная отметка – 38 м.
Разрешаемое количество парковочных мест – 5 000

1. Развлекательные зоны – 52 000 м2 
2. Холодная зона 20 000 м2
3.. Зимняя зона 20 000 м2
4. Торговые зоны 23 000 м2
5. Жилая и прилегающие зоны 



Развлекательные зоны:



Холодная зона:

Зимняя зона:



Торговые зоны:



Торговые зоны:



Продукты и услуги:



Финансовое обеспечение:
✓ Строительство парка развлечений «КавказЛенд» (KavkazLand) будет 

организовано на территории Кабардино-Балкарской Республики, Россия.
✓ 75% объемов предоставляемых услуг ориентированы на потребление 

жителями и туристами России, и 25% на туристов из-за рубежа
✓ Проект особенно интересен тем, что это искусственный оазис, 

полностью контролируемый человеком. Инициаторы проекта объясняют 
это тем, что в аквапарке природа будет воссоздана с максимальной 
точностью.

✓ Использование новых технологий, в связке с новым оборудованием, 
будет представлять собой конкурентоспособную альтернативу 
существующему рынку.

✓ Наиболее достижимое направление реализации на начальном этапе –
местное население КБР и близжайших регионов, туристический поток 
региона.









Анализ рынка:

Посетители аквапарков требуют такого же уровня чистоты и качества обслуживания, 
как и на зарубежных курортах. Поэтому для выживания в условиях конкурентной 
борьбы и уменьшения потока клиентов аквапарки вынуждены совершенствовать 
сервис, строить новые водные аттракционы и внедрять программы лояльности, 
рассчитанные на разные социальные группы, например, людей пенсионного возраста, 
рассматривая аквапарки как одно из мест проведения досуга с внуками.





Сегментация рынка:

В зависимости от местоположения относительно населенных пунктов 
любой аквапарк может быть отнесён к одной из 4 групп:

• Городские;

• Периферийные;

• Пригородные;

• В значительном удалении от города.

Аквапарки по типу сооружения можно разделить на:

• Крытые аквапарки (Круглогодичные);

• Открытые аквапарки (Сезонные);

• Смешанные аквапарки.



Сегментация рынка:

52%
43%

Открытые 
(сезонные))

5%

Крытые

Смешанные



Анализ конкурентов:



Анализ конкурентов:



Анализ конкурентов:



Реклама и Маркетинг

• Рекламную кампанию будут разрабатывать по мимо штатных сотрудников 
компании, ведущие российские и международные компании интернет-
маркетинга.

• При разработке рекламной кампании будут составлены списки каналов 
продвижения, результатам анализа их эффективности определяться наиболее 
выгодные.

• Для рекламной кампании будут использованы оффлайн и онлайн каналы 
привлечения.

На сегодняшний день есть 2 ключевых источника привлечения

клиентов : 

• Агрегаторы (интернет-порталы)

• Рекомендации



Реклама и Маркетинг

Контекстая

реклама

Баннеры

Наружная 
реклама

PR-акции

Сайт

Яндекс.Директ
Google 

Adwords



Требуемое количество 
инвестиций:

9 814 350 428 руб.



Финансовая модель:



























Финансы:

Срок проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию 2 года.

Срок окупаемости проекта после запуска проекта 2 года.

По официальным данным министерства туризма КБР, только 
зарегистрированных отдыхающих в регионе на 2019 - 20 год составило 4 
600 000 человек, и наплыв туристов с каждым годом, будет расти.

На основании официальных данных, мы можем спрогнозировать 
посещаемость нашего комплекса.

График работы – круглогодично, без выходных, 18 часов в сутки, 360 дней. 
(с 9-00 часов утра до 3-00 ночи, 2 смены).

МФК – Количество посещений: VIP карта клиента



Финансы:

В сутки – 2 смены по 8 часов + (тех час) предполагаемая загруженность:

- 10 000 чел./смену; - 20 000 чел./сутки.

Расчетная посещаемость 50% - 10 000 чел./сутки

Расчетная посещаемость в год – 3 600 000 чел.

Входной абонемент, стоимость 200 руб./чел. на 8 часов.

Расчетный доход за абонементы 200 руб. х 3 600 000 чел. = 720 000 000 
руб./год



Финансы:

Аквапарк

Посещаемость 10 000 чел./сутки

Стоимость билета – 1 000 руб./чел; 125 руб./час

Расчетный доход – 1 000 руб. х 3 600 000 чел. = 3 600 000 000 руб./год 2. 
Парк аттракционов

Посещаемость 5 000 чел./сут.

Стоимость билета 500 руб.

Расчетный доход 500 руб. х 1 800 000 чел. = 900 000 000 руб./год



Финансы:
Лего-центр (Детский лагерь совмещен)

Посещаемость 1 000 чел/сут.

Стоимость билета 200 руб./смена

Расчетный доход 200 руб. х 360 000 чел. = 72 000 000 руб./год

Расчет ценовой политики совместно с детским лагерем за сутки 4. Многозальный 
кинотеатр

6 залов по 300 мест, общей вместимостью 1800 мест

5 сеансов в сутки. Общая проходимость 9 000 чел./сут.

При 50% загруженности согласно расчетам – 4 500 чел./сут.

Стоимость билета 300 руб.

Расчетный доход 300 руб. х 4 500 чел./сут. х 360 суток = 486 000 000 руб./год



Финансы:
Закрытый склон, Сноу-парк, ватрушечные трассы, каток и дорожки для катания на 
коньках.

Посещаемость 10 000 чел./сут.

Стоимость билета 1 000 руб.

Расчетный доход 1 000 руб. х 3 600 000 чел. = 3 600 000 000 руб./год

6.Шоу танцующих фонтанов

2 представления в сутки в темное время суток.

Посещаемость 2000 чел.

Стоимость билета 500 руб.

Расчетный доход 500 руб. х 720 000 чел. = 360 000 000 руб./год



Финансы:
Площади, сдаваемые в аренду

Сдача площадей в аренду.

Общая площадь 130 000 м2

Арендная плата за м2 – 1 000 руб./5мес. х 12 мес. = 12 000 руб./год.

Расчетный доход 12 000 руб./год х 130 000 м2 = 1 560 000 000 руб./год

Итого суммарный доход от основного направления: - 11 478 000 000 руб./год.

Гостиничный комплекс (первая зона): VIP Апартаменты:

300 номеров х 6 000 руб./сут. х 240 сут./год = 432 000 000 руб./год

Площади сдаваемые в аренду: 50 000 м2 х 2 000 руб./м2/мес. х 12 мес. = 1 200 000 
000 руб./год



Финансы:
Отдых и Развлечения для разовых посетителей: 5 000 чел./д. х 500 руб./д. х 180 
д./год = 450 000 000 руб./год

Гостиничный комплекс (вторая зона)

Оптимистичный прогноз стоимости реализации проекта гостиничного комплекса 
составляет:

По гостинице:

100 номеров (апартаменты - люкс) х 3 000 руб./сут. х 240 сут./год = 72 000 000 руб./год 
100 номеров (трех местные) х 2 500 руб./сут. х 240 сут./год = 60 000 000 руб./год

200 номеров (двух местные) х 2 000 руб./сут. х 240 сут./год = 96 000 000 руб./год

100 номеров (одна местные) х 1 000 руб./сут. х 240 сут./год = 24 000 000 руб./год

100 номеров (групповые) х 3 000 руб./сут. х 240 сут./год = 72 000 000 руб./год

Всего: по гостинице – 324 000 000 руб./год



По бунгало:

96 номеров (семейные) х 4 000 руб./сут. х 240 сут./год = 92 160 000 руб./год

Всего доходов за год эксплуатации – 416 160 000 руб./год

Комплекс апартаментов

Общая жилая площадь – 60 000 м2

Цена реализации – 80 000 руб./м2

Расчетный доход – 80 000 руб./м2 х 60 000 м2 = 4 800 000 000 руб.

В последующие годы доход составит от – 2 582 600 000 руб./ год

Всего планируемых доходов за первый год эксплуатации – 7 382 760 000 руб./год + 11 
478 000 000 руб./год = 18 860 760 000 руб.

В последующие годы доход комплекса составит не менее – 11 478 000 000 руб./год + 2 
582 600 000 руб./ год = 14 060 600 000,00 руб./год

Таким образом проект окупится минимум за 2 года.



Unit-экономика:



Unit-экономика:










